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Fur das Planungsgebiet um die ehemalige Gendarmerie-Zentralschule in
Modling haben wir eine Strategie dynamischer Abhangigkeiten mit einem
differenzierten Regelwerk entwickelt. Unser Stadtentwicklungskonzept
erlaubt der Objektentwicklung maximalen Spielraum und sichert zugleich der
Offentlichkeit ein HochstmaR an Freiraumqualitat. Das wird durch die
Erzeugung ,weicher” stadtebaulicher Strukturen erreicht, die diversen
Nutzungskonzepten flexibel nachgeben sowie durch ,feste” Aussagen zum
offentlichen Raum, die lokale Identitaten und Mal3stablichkeiten
bertcksichtigen.

Ein differenziertes und atmospharisch signifikantes Freiraumkonzept leistet
den Zusammenhalt der stadtebaulichen Strukturen. Dies wird unterstitzt
durch stadtebauliche Leitbilder (Themenfelder), die Baufelder mit der
Umgebung in Beziehung setzen. Hinzu kommen Regelwerke der Dichte, der
Verkehrsplanung, der 6kologischen Nachhaltigkeit sowie der
Nutzungsflexibilisierung.
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Schwarzplan

Themenfelder Nutzungskonzept

Verkehrskonzept Offentlicher Raum
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Regelwerk
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Legende

offentliche Grunflache
halbéffentliche Grinflache
offentlicher Platz

offentlicher Freiraum
Themenfeld

A kommerzielle Nutzung

B wohnvertragliche Nutzung
Regel 5: Freistellenkatalog
Baufeld / ErschlieBungsoption
Bauhéhenlinie / Bauhdhe
Baufluchtlinie

Ein-, Ausfahrt Tiefgarage
Kurzzeitparken
Verkehrsfuhrung / FuBgangeriberweg

Themenfeld 'Im Spitz'

Themenfeld 'An der Wand'

Themenfeld 'Plateau’
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Bebauungsstudie

=——n—=] offentliche Grunflache
= halbéffentliche Grunflache
E—— privater Grunraum
Tiefgarage

= 5m Gebdudehdhe
— 8m Gebiudehdhe
—_— 10m Geb&udehdhe
_ 13m Gebdudehdhe

® Wohnen

© Buro / Dienstleistung

® Nahversorgung

©) sonstige wohnvertragliche Nutzung
——————— Baustufe 2

< GebéaudeerschlieBung

Legende Modellfoto

Themenfeld 'Am Garten' Zentrum Park
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Katalog Baufelder
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virtuelles Maximalvolumen

Freistellenkatalog

Okologisches Punktesystem

Themenfeld

Baufeld
Erschliefungsoption
maximale BGF
Baufluchtlinie

Nutzungskategorie

Systematik Baufeld
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